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TERMINOLOGIA
A los efectos de la interpretacion de este Pliego, sus Anexos y todo otro término contractual, las siguientes
palabras y expresiones tendran el significado y el sentido preciso que a continuacion se consigna:

ADJUDICACION: Instrumento legal en virtud del cual la Municipalidad de Rosario resuelve esta Licitacion a
favor del oferente seleccionado.

ADJUDICATARIO: el oferente al que se ha comunicado en forma fehaciente la adjudicacion de la concesion
a su favor, hasta la firma del contrato.

CALIFICACION: proceso para determinar las personas humanas, juridicas o consorcios que retinan las
condiciones minimas legales, de capacidad empresarial y econdmico-financiera y se encuentren en
condiciones de ser evaluadas sus propuestas.

CIRCULAR CON O SIN CONSULTA: la comunicacion escrita y formal cursada por el COFER a los adquirentes
de los Pliegos conteniendo explicaciones y/o aclaraciones de cualquier aspecto relacionado con la Licitacion.

COMISION EVALUADORA: la misma estard integrada por dos personas que designe la MUNICIPALIDAD DE
ROSARIO (una de la Secretaria de Gobierno y una de la Secretaria de Planeamiento) y el CONSORCIO
FERIAL ROSARIO (una persona) a los fines de estudiar la propuesta de cada uno de los oferentes y
recomendar a la Unidad de Gestién Especifica la calificacion de la formula de adjudicacion.

CONCESIONARIO: el Adjudicatario que haya suscripto el Contrato de Concesion.

CONSORCIO FERIAL ROSARIO (COFER): Consorcio mixto encargado de la puesta en valor del Complejo
“Mercado del Patio”, la organizacion, promocion, administracion contable-financiera, la comercializacién de
espacios y servicios, evaluacion de las ofertas y autoridad de contralor e inspeccion de los adjudicatarios,
conforme lo dispuesto en el presente pliego, a través de su Unidad de Gestion Especifica (UGE).

CONTRATO: es el documento que formaliza el acuerdo de voluntades generador de obligaciones y derechos
entre CONCEDENTE y CONCESIONARIA para la realizacién de la concesion y los documentos indicados en
este pliego conformando parte del mismo.

OFERENTE: persona humana o juridica que haya adquirido el Pliego y presentado oferta.

OFERTA: la documentacion legal y econdmica, solicitada en este Pliego, que los oferentes deberan
presentar para poder participar en la presente Licitacion.

PLIEGO: la documentacion compuesta por las Condiciones Generales y Particulares, con todos sus Anexos,
Planos y Circulares Aclaratorias con o sin consulta correspondientes a licitacion publica para la explotacion
comercial de “"Anexo Centro de Convenciones” ubicado en el “"Mercado del Patio” de la ciudad de Rosario.

SELECCION: el proceso para determinar los oferentes que se recomiendan para la adjudicacion, en virtud
del puntaje asignado segun la evaluacion realizada por la COMISION EVALUADORA prevista en el presente
Pliego.
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CUADRO RESUMEN

DOCUMENTOS CONTRACTUALES
Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares y Técnicas, Circulares Aclaratorias, Planos,

Cuadros, Anexos y el Contrato.

OBJETO

La concesion del Anexo Centro de Convenciones del Mercado del Patio.

VALOR DEL PLIEGO: $ 20.000
Se puede adquirir hasta el dia habil anterior a la apertura a las 12 hs. en Administracién del
Mercado del Patio (Caferatta 729), Rosario.

ETAPAS DEL PROCESO
Unico sobre que contiene: Capitulo N°1 Antecedentes y Documentacidn Legal; Capitulo N°2

Propuesta Comercial; Capitulo N°3 Anteproyecto Técnico y Capitulo N°4 Propuesta Econdmica.

RECEPCION OFERTA
Hasta las 10:00 horas del dia 15 de junio de 2023 en la Administracion del Mercado del Patio
(Cafferata 729), Rosario.

FECHA APERTURA
15 de junio de 2023 - 11:00 hs. - Administracion del Mercado del Patio (Cafferata 729), Rosario.

DURACION DE LA CONCESION

12 afios, con opcidn a 2 anos de prérroga.

CONTRAPRESTACION MENSUAL
$ 600.000 (Seiscientos mil pesos).

REQUISITOS PATRIMONIALES
$ 10.000.000

GARANTIA DE OFERTA: 1% del total del contrato.
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CAPITULO 1 DEL OBJETO DE LA LICITACION Y CONDICIONES GENERALES

ARTICULO N° 1 — OBJETO, APLICACION Y ALCANCE

El presente Pliego establece las condiciones generales a que se ajustara la licitacién, adjudicacion,

contratacion y explotacion comercial del *“ANEXO Centro de Convenciones” del Mercado del Patio, el

cual incorpora la remodelacion, reconstruccidn y puesta en funcionamiento del espacio mencionado como
un centro de entretenimiento de nivel internacional, y la reutilizacién parcial o total del resto de las
construcciones existentes.

Los usos y rubros admitidos estaran destinados exclusivamente a la explotacion comercial vinculada con

actividades de feria, musicales, culturales, eventos corporativos, jornadas educativas y de formacion,

reuniones y eventos, gastronomia, turismo y promocién. No estaran permitidas las explotaciones
comerciales que impliquen actividades tipo discoteca, boliche o similares.

El objeto de la presente licitacion es la seleccion para remodelacion, puesta en valor, administracion y

gerenciamiento del ANEXO Centro de Convenciones, ubicado en el “*Mercado del Patio” que permita

configurar un nuevo espacio en la ciudad donde realizar, compartir, experimentar y celebrar eventos
musicales, culturales, de negocios, de turismo en entorno seguro y de calidad internacional.

El espacio se ubica en el predio del *“Mercado del Patio”, delimitado por calle Santa Fé al norte, Vera Mujica
al este, Cérdoba al sur y Cafferata al oeste, de la ciudad de Rosario, y en el Anexo I se determinan
distintas areas relacionadas con el alcance del proyecto:

L Area de Intervencion: se corresponde con el sector en el cual puede intervenirse mas alld de lo

especifico de la construccién existente y su perimetro dada la potencial necesidad de vinculaciones con

servicios y/o la obligacion de ejecutar veredas de acceso o tareas de restauracion varias.

L Area de Concesion: es el limite de las competencias del Concesionario y define el contorno del area
a mantener por el mismo.
. Area de Explotacién: delimita el area exclusiva de explotacion comercial cuya demarcacion queda

definida por los m2 indicadas en el Plano que se encuentra en el anexo I.

La licitacién del local serd realizada por el COFER C.U.L.T. N° 30-69370342-1, en representacion de la
MUNICIPALIDAD DE ROSARIO, a quien luego le correspondera el proceso de adjudicacion del espacio, en
un todo de acuerdo con los Decretos 1461, 2351, etc.

ARTICULO N° 2 — DESCRIPCION DE OBRAS

Las obras a realizar por el adjudicatario estaran en un todo de acuerdo con los lineamientos técnicos
generales y los planos que forman parte de este pliego.

El oferente debera realizar su propuesta la cual serd valorada y calificada por la Comisiéon Evaluadora.
2.1. OBRAS MINIMAS:

Dentro del Area de Concesion se encuentran el sector a intervenir y explotar y el espacio publico de la
Concesidn que se debera rectificar y remodelar, la cual no admitird explotacion comercial.

El concesionario debera realizar minimamente las siguientes tareas:

. En el Espacio Publico:

- Propuesta y puesta en valor del espacio publico circundante al emprendimiento, coincidente con
el area de Concesién: Ingreso por Cafferata e ingreso por Cérdoba.

- Estacionamiento en el predio ingresando por calle Cérdoba.

- Preservar los dos ingresos por calle Cérdoba al Mercado del Patio.

- Oficinas administrativas con ingreso desde el exterior y comunicacion directa con el Mercado del

- Nueva vereda de hormigdn raspinado sobre calle Cordoba desde Cafferata a Vera Mujica.

- Forestacion y parquizacion de los espacios circundantes.

- Reparaciones en general.

- Iluminacion general del espacio publico

- Incorporacién de equipamiento urbano (bancos, cestos, carteleria etc.) segun propuesta a
presentar.

° S.U.M.

- Restauracion y puesta en significacion del edificio existente.

- Remodelacion de los sanitarios existentes o nueva propuesta.
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- Reacondicionamiento y/o nuevas oficinas Administracién del Mercado del Patio.

- Recuperacion y puesta en funcionamiento del Sistema Termomecanico existente.

En caso de ser necesario el retiro y/o poda de arboles sera la Direccion General de Parques y Paseos quien
determinara su aprobacién, asi como quien definira las caracteristicas de las tareas y los valores de
reposicion en caso de corresponder. De ser necesario realizar algun corte, éste se hara bajo las
indicaciones del Departamento Técnico de la Direccion General de Parques y Paseos.

La conservacion de los arboles es considerada prioritaria. La determinacion de los arboles a conservar
debe tener en cuenta la concurrencia de los trazados disefiados con la proyeccion vertical de las copas y
la arquitectura radicular a fin de evitar cortes innecesarios de raices.

Durante la ejecucidn de la obra se debera minimizar el daino sobre los arboles a conservar, procurando
evitar toda practica perjudicial de manejo. No se cortaran ramas ni raices y tampoco se acumularan
materiales de construccion y otros sobre zonas de arboles.

2.2. OBRAS A EJECUTAR POR EL CONCESIONARIO

2.2.1. Parametros del proyecto:

A fin de establecer las condiciones que debera cumplimentar el proyecto del emprendimiento en el area
denominada Area a Concesionar, se enumeran a continuacion una serie de premisas proyectuales a tener
en cuenta para la formulacion de la propuesta.

2.2.2. Preservacion edificio existente Centro de Convenciones:

El edificio existente ubicado en el extremo suroeste del predio, construido en hormigdn pre moldeado a la
vista debera conservarse y ponerse en valor, admitiéndose su intervencion con una nueva propuesta formal
gue sera calificada por la Comision Evaluadora

2.2.3 Construcciones existentes y nuevas:

Las construcciones interiores existentes tal el caso de los sanitarios y demas dependencias podran ser
demolidas o adaptadas al nuevo proyecto acorde a la capacidad del Centro de Convenciones.

Se evaluara positivamente la mejora de la accesibilidad para personas con dificultades motrices al nivel del
Centro de Convenciones.

Debera ejecutarse un sector de oficinas exclusivas para la Administracion del Mercado del Patio como
minimo de 75m2 mas el servicio sanitario y sector de office propio. Debera ademas destinarse un sector
de 100m2 como minimo en subsuelo para deposito exclusivo del Mercado. Este debera estar cerrado y
facilmente accesible. Debera plantearse un vinculo directo y franco de las oficinas administrativas con el
Mercado del Patio.

2.2.4. Parametros maximos de edificabilidad:

- No se permitira ampliacion de superficie: se admitird un maximo de 5% adicional de
superficie para resolver areas de servicio, sanitarios e ingresos.

- Altura maxima: Se debera respetar la altura existente del edificio sin incluir barandas, tanques,
chimeneas, equipos.

- Usos: Estara destinado exclusivamente a la explotacion del Centro de Convenciones con las
actividades autorizadas y permitidas por el Municipio.

- Espacios exteriores: El nuevo emprendimiento debera resolver el o los nuevos accesos al Centro
de Convenciones pudiendo proponer obras que faciliten esta condicion. Debera darse respuesta al ingreso
vehicular de servicio por calle Cérdoba disponiendo tanto el estacionamiento como el acceso peatonal al
Mercado.

- Elementos publicitarios: En un todo de acuerdo a la Ordenanza 8321/08 y el Decreto N° 198/09.
2.2.5. Preservacion del entorno arbolado:

En todo momento, se debera contemplar la preservacion y puesta en valor del paisaje existente, tanto del
entorno inmediato como de las areas adyacentes. El disefio debera tomar en cuenta la presencia de estos
arboles, al momento de definir las calidades de ocupacion de las nuevas construcciones, evitando su
desmonte o puesta en peligro.

2.3. EN EL ESPACIO DE USO PUBLICO

Se establece que las caracteristicas del equipamiento, mobiliario urbano (bancos, cestos, luminarias),
solados, arbolado y forestacion a incorporar en los espacios de uso publico, se someteran a la normativa o
especificaciones que determine la Secretaria de Planeamiento, con la finalidad de lograr un criterio de
uniformidad para todo el sector.
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° Antenas y cableados: Los nuevos cableados correspondientes a empresas prestadoras de
servicios deberan ser exclusivamente subterraneos, y no se admitira la instalacion de antenas de ningln
tipo.

° Marquesinas y salientes de fachadas: Se aprobaran en el momento de evaluacion del
proyecto, no pudiéndose modificar con posterioridad.

° Publicidad: La instalacion de elementos publicitarios sera aprobada en el momento de evaluacion

del proyecto definitivo, dando cumplimiento a la Ordenanza N° 8324/08 y Decreto N°198/09.

Queda especialmente prohibida la instalacion de elementos publicitarios de terceros localizados en el
espacio publico y en toda el area de concesion.

El plazo de ejecucion de las obras sera de 6 meses.

ARTICULO N° 3 — CONTRAPRESTACION

El Oferente debera proponer en el sobre Unico un canon mensual a abonar (Capitulo N°© 4: Oferta
Econdmica). El canon minimo mensual aceptado para ofertar no podra ser inferior a $600.000 (seiscientos
mil pesos mensuales).

Estos valores seran revisados y ajustados anualmente en el mismo porcentaje en que incrementen los
salarios de la Categoria 3 del sector gastronémico conforme la escala salarial del Convenio Colectivo de
Convenio Colectivo de Trabajo celebrado entre la Unidn de Trabajadores Hoteleros y Gastrondmicos de la
Republica Argentina (U.T.H.G.R.A.), en los términos de la Ley Nro. 14.250, en idéntico periodo. Dicho
porcentaje se comenzara aplicar a la finalizacién del afio 1 (uno) con respecto al afio 0 (cero) del inicio del
contrato. Es decir, se comienza pagar con actualizacion en el primer mes del ler afo del contrato.

Quién resulte adjudicatario del espacio comercial quedara obligado al cumplimiento mensual de una
contraprestacion compuesta por Canon, el cual serd abonado por mes adelantado del 1 al 10 de cada mes
mediante depdsito y/o transferencia en la cuenta que oportunamente le notifique al Adjudicatario el COFER.
El mismo se comenzard a pagar al momento de la habilitacién municipal del espacio.

Los pagos deberan efectuarse sin necesidad de requerimiento alguno, generando intereses por mora, por
el no pago en la fecha establecida a la tasa fijada por el Banco Municipal de Rosario para operaciones de
descubierto en cuenta corriente bancaria.

También estaran obligados a prestar el uso gratuito de las instalaciones del Anexo Centro de Convenciones,
sin el cobro del alquiler solamente del espacio, al COFER y/o la Municipalidad por 4 dias al mes, previo
acuerdo entre las partes la metodologia mas conveniente para realizar las reservas por parte de dichos
organismos.

ARTICULO N° 4 - PROCEDIMIENTO DE LA CONTRATACION

La contratacion se realizara a través de un procedimiento de seleccion de antecedentes empresariales,
juridicos, econdmico-financieros, propuesta comercial, oferta técnica y propuesta econémica, bajo la forma
de una Licitacion Pablica.

ARTICULO N° 5 - EXCLUSIVIDAD DE EXPLOTACION DEL SERVICIO
El Concesionario tendra la exclusividad para la explotacion comercial en el espacio concesionado por el
término de vigencia del contrato y en los términos especificados en el presente Pliego y sus Anexos.

ARTICULO N° 6 - VIGENCIA DE LA CONCESION

El plazo de vigencia del contrato de concesidn se establece en 12 afios contados a partir de la fecha del
acta de toma de posesion del inmueble objeto de la misma. Al finalizar el plazo de concesion, la explotacion
podra prorrogarse a exclusiva opcion del COFER, por un plazo de hasta 2 (dos) afios, si éste lo considera
conveniente y si se constata el cumplimiento de todas las obligaciones contractualmente pactadas. Las
decisiones que adopte a tal efecto el COFER seran irrecurribles por el Concesionario.

ARTICULO N° 7 - COMPUTO DE PLAZOS
El computo de plazos se efectuara conforme a las disposiciones del Cddigo Civil, salvo que expresamente
en este Pliego se disponga lo contrario.
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ARTICULO N° 8 - JURISDICCION - DOMICILIO

Todas las cuestiones que se susciten en relacion con la presente licitacion y de los contratos que como
consecuencia de la misma se suscriban deberan debatirse ante la justicia ordinaria del fuero civil y comercial
de la ciudad de Rosario. En forma previa a la promocién de cualquier demanda judicial, el Concesionario
estara obligado a formular reclamacién administrativa ante la Municipalidad tendiente a obtener el
pronunciamiento del Departamento Ejecutivo.

A todos los efectos de esta concesidn, se considerara domicilio legal constituido del concesionario, el fijado
en la propuesta, y a partir de su adjudicacién, el fijado en el contrato de adjudicacion o concesion de uso.
Ambos deben ser constituidos en la ciudad de Rosario, so pena de tener por no admitida la propuesta, o
de tenerlo por notificado en el local adjudicado o concesionado.

Con idéntico criterio y bajo las mismas consideraciones, debera constituir domicilio electrénico bajo el
formato de correo electronico (e-mail), debidamente acompanado de una declaracién bajo juramento de
considerar validas y suficientes a todos los efectos legales, las notificaciones que en él se practiquen,
considerandose constancia de diligenciamiento valida la confirmacion de entrega del correo que se reciba
en la direccion electronica administracion@mercadodelpatio.gob.ar desde la cual se enviaran dichas
notificaciones.

Los domicilios constituidos son legales para todos los efectos del contrato, siendo validas las actuaciones
gue en ellos se cumplan. La modificacién del domicilio legal constituido por el concesionario, debera ser
notificada de un modo fehaciente al COFER a administracion@mercadodelpatio.gob.ar y a la Municipalidad
de Rosario a administracion sdeye@rosario.gov.ar, conforme contrato, y producira efectos a partir del
tercer (32) dia habil de recibida tal comunicacion.

ARTICULO N° 9 - COMPRA DEL PLIEGO

El Pliego de Bases y Condiciones podra adquirirse en la Administracion del Mercado del Patio (Caferatta
729), Rosario, hasta las 12:00 horas del dia habil anterior a la apertura de sobres. El costo del mismo es
de $20.000.- (pesos veinte mil). El recibo del pliego es requisito indispensable para solicitar formalmente
aclaraciones y presentar oferta.

ARTICULO N° 10 - CONSULTAS Y CIRCULARES ACLARATORIAS

Durante el periodo que se encuentre abierto el llamado a licitacion y hasta 10 dias antes de la fecha fijada
para la apertura, los adquirentes de los Pliegos podran formular por escrito, consultas relativas a la
documentacion y demas requisitos previstos en el mismo.

Las consultas y aclaraciones referidas a aspectos legales y econdmicos-financieros se haran en el domicilio
de la Administracion del Mercado del Patio (Caferatta 729), Rosario.

Asimismo, éste podra si lo juzga necesario, formular aclaraciones de oficio hasta 10 dias anteriores a la
fecha de apertura.

Las respuestas a las consultas y aclaraciones que se formulen seran comunicadas a todos los adquirentes
del Pliego sin indicar su procedencia, a través de circulares numeradas correlativamente en un plazo no
inferior a los cuatro 4 dias previos a la fecha de apertura.

Todas las circulares aclaratorias que se emitan quedaran incorporadas al Pliego. La Circular Aclaratoria con
o sin consulta, cualquiera sea su origen, tiene prelacién sobre las disposiciones del Pliego.

Los adquirentes no podran argumentar desconocimiento de las circulares por falta de recibo, debiendo
para ello concurrir obligatoriamente el tercer dia habil anterior a la apertura de la licitacion, a tomar
conocimiento y retirar copia de las circulares emitidas en las oficinas del COFER quien extendera una
constancia del cumplimiento de este requisito, la que debera presentarse en la propuesta.

ARTICULO N° 11 - CONOCIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA LICITACION

La presentacion de la oferta implica que el oferente ha estudiado exhaustivamente los documentos de la
licitacion y que obtuvo todos los datos e informes necesarios para mantener y explotar el local
correctamente durante el periodo de concesidon y que se ha compenetrado del exacto alcance de las
disposiciones contempladas en los presentes Pliegos y las acepta de conformidad, no pudiendo invocar con

10


file:///C:/Users/Gonzalo/Downloads/administracion@mercadodelpatio.gob.ar
file:///C:/Users/Gonzalo/Downloads/administracion@mercadodelpatio.gob.ar
file:///C:/Users/Gonzalo/Downloads/administracion_sdeye@rosario.gov.ar

n% NSORCIO NO APTO PARA COTIZAR
; ROSARIO

LICITACION PUBLICA N° 2/23 PARA LA EXPLOTACION COMERCIAL DE “ANEXO CENTRO DE CONVENCIOENS” UBICADO EN EL “MERCADO DEL PATIO” DE
LA CIUDAD DE ROSARIO.

posterioridad en su favor errores en los que pudiere haber incurrido al formular la oferta, o duda o
desconocimiento de las clausulas y disposiciones legales aplicables.

Ademas de estudiar exhaustivamente la documentacion de licitacidn, es obligacion del oferente recoger en
el lugar de la concesidn toda la informacion complementaria que pueda obtenerse por la observacion de
los edificios existentes y sus adyacencias y cuantos otros antecedentes puedan permitir una exacta
apreciacion de las caracteristicas de la explotacién comercial a emprender.

ARTICULO N° 12 - POTESTADES DE CONTROL

Las facultades de fiscalizacion, supervisidn, inspeccién y auditoria de las instalaciones y bienes
comprendidos y/o afectados a la concesion, estara a cargo del COFER a través de la UNIDAD DE
GESTION ESPECIFICA quién podra contar con la colaboracion de distintas reparticiones dependientes
de la Municipalidad de Rosario.
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CAPITULO 2 DE LA PRESENTACION A LA LICITACION

ARTICULO N° 13 - CONDICIONES DE LOS OFERENTES

Podran ser oferentes las personas humanas, las sociedades legalmente constituidas domiciliadas en el pais,
las unidades temporales de empresas y consorcios de cooperacion.

En el caso de UT y Consorcios de Cooperacién no se admitirdn mas de cuatro (4) integrantes vy la
participacion de cada uno no podra ser inferior al 20 (veinte) por ciento. El incumplimiento de esta condicién
sera motivo de rechazo de las propuestas que resulten involucradas.

El plazo de duracion de los contratos societarios de las empresas oferentes, como asi también la vigencia
de la vinculacion de las empresas que concurren asociadas, debera exceder en dos afios el plazo previsto
para la ejecucion del contrato de concesion.

ARTICULO N° 14 - DE LOS IMPEDIMENTOS PARA SER OFERENTES

No podran concurrir como oferentes a la presente licitacion quienes se encuentren en alguna de las
siguientes situaciones:

a) Los inhabilitados por condena judicial.

b) El personal y funcionarios de la Municipalidad de Rosario, ni del Gobierno de la Provincia de Santa Fe y
las firmas integradas total o parcialmente por los mismos, incluso hasta dos (2) afios después de haber
cesado en sus funciones.

¢) Los quebrados o concursados, mientras no obtengan su rehabilitacion y los que tuvieren concurso de
acreedores aun con convenio homologado pendiente de ejecucién, mientras no obtengan su rehabilitacion.
d) Los que se encontraran suspendidos o inhabilitados en el Padron de Agentes de Cobro de la
Municipalidad.

e) Los condenados en juicio y con sentencia firme por el cobro de tasas, impuestos o contribuciones
municipales y que no hayan dado cumplimiento a las sanciones.

f) Las personas fisicas, sociedades y/o empresas que hubieren sido sancionadas con caducidad de
concesiones o permisos por incumplimientos contractuales en el ambito nacional, provincial o municipal,
en los 5 (cinco) anos precedentes al llamado a licitacion.

g) Asimismo no podran ser proponentes las sociedades cuyos integrantes estén comprendidos en las
causales mencionadas anteriormente, salvo en caso de sociedades andnimas, en que se hara extensivo
sélo a los miembros del directorio.

h) Los condenados en juicio o denunciados por violencia de género pendiente de resolucion, conforme
Decreto condenados y/o no poseen denuncia penal por violencia de género pendiente de resolucion, en
cumplimiento con el Decreto Municipal N° 396/19

Cuando se constata que el oferente estuviere alcanzado por alguna/s de las prohibiciones establecidas en
este articulo, se aplicaran las siguientes sanciones:

a) El rechazo de su presentacién con la pérdida de la garantia de mantenimiento de oferta.

b) La anulacién de la adjudicacion con pérdida de la garantia de oferta, cuando el impedimento se advierta
después de notificada la adjudicacion.

c) La resolucion del contrato, con pérdida de la garantia de ejecucion, cuando el impedimento se advierta
después de firmado el contrato.

ARTICULO N° 15 - CAPACIDADES Y REQUISITOS MINIMOS EXIGIDOS A LOS OFERENTES

Los oferentes deberan acreditar las capacidades y requisitos minimos juridicos y econdmicos-financieros
gue se detallan:

1) Capacidad Juridica: los oferentes deberan reunir capacidad juridica la que sera determinada teniendo
en cuenta toda la documentacion solicitada, como el objeto de los contratos constitutivos, los estatutos
sociales y demas documentacion prevista en este Pliego.

2) Capacidad Economica: el Patrimonio Neto del oferente debe ser superior a $ 5.000.000

A los efectos de evaluar la situacion econdmica y financiera de los oferentes, EL COFER a través de la
UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA tomara en consideracion los indicadores y ratios que considere
necesario aplicar. En caso de tratarse de UTE y los Consorcios de Cooperacion, los indices seran evaluados
y considerados individualmente para cada integrante.
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El Patrimonio y los indicadores resultan del ultimo estado contable, cuando se trate de persona juridica,
debidamente firmados por Contador Publico y certificado por el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas.

3) Experiencia: el oferente debera acreditar como minimo cinco (5) anos de antecedentes de participacién
activa en la explotacion de actividades afines al objeto de la presente licitacién. En el caso de personas
juridicas, UT o consorcios, como minimo uno de los integrantes debera cumplir con el requisito exigido.
4) Profesionales intervinientes en el anteproyecto técnico y proyecto ejecutivo: todos los
oferentes deberan acreditar fehacientemente la participacion en el Anteproyecto Técnico y Proyecto
Ejecutivo de al menos un profesional matriculado con incumbencia para esta tarea, ya sea como integrante
del oferente o contratado por el mismo, y habilitado por el Colegio respectivo. El o los profesionales
actuantes deberan contar con antecedentes demostrables en obras de similares caracteristicas.

5) Empresa Constructora: en el Anteproyecto Técnico los oferentes deberan suministrar a la
Municipalidad la informacién de la Empresa Constructora (si ésta fuera una persona fisica o juridica distinta
del oferente) que tomara a su cargo la ejecucion de las obras, presentando para su aprobacion los
antecedentes de la misma, donde se debera demostrar fehacientemente su experiencia y capacidad técnica
en obras de caracteristicas y envergadura similares. En todos los casos, la empresa constructora debera
designar un Representante Técnico, el cual asumira la conduccion técnica de los trabajos.

El concesionario podra cambiar de Empresa Constructora durante el transcurso de la ejecucién de obra,
demostrando fidedignamente las causas que originan dicho cambio y justificando la imposibilidad de
continuar con la Empresa propuesta en la oferta, debiendo proponer una nueva Empresa que cumpla con
los requisitos a satisfaccion de la Secretaria de Planeamiento, quien efectuara la evaluacion de la misma.
La Municipalidad de Rosario tendra amplias facultades para aceptar o no a la Empresa Constructora
propuesta, pudiendo solicitarle al oferente que presente otra firma que cumpla los requisitos que la
Municipalidad considere o disponga.

ARTICULO N° 16 - GARANTIA DE LA PROPUESTA. FORMA Y MONTO

Los oferentes deberan presentar una garantia de mantenimiento de oferta equivalente al 1% de la “suma
de canones base” (suma de canones minimos por plazo de concesion). La misma se constituira hasta la
extincion de las obligaciones del tomador, cuyo cumplimiento cubre. Se podra constituir en alguna de las
siguientes formas:

1) Deposito en pesos que debera efectuarse en las cuentas dependientes del Consorcio Ferial Rosario,
previo paso por las Oficinas administrativas del Mercado del Patio.
2) Poliza de seguro de caucion, emitida por una compaiia reconocida por la Superintendencia de

Seguros de la Nacién a satisfaccion del Consorcio Ferial Rosario. La aseguradora debera fijar domicilio legal
en la ciudad de Rosario, constituirse en fiadora solidaria, lisa, llana y principal pagadora renunciando al
beneficio de excusion y division y someterse a la justicia ordinaria de la ciudad de Rosario; con firma
certificada por escribano publico y/u oficina de certificaciones dependiente del Poder Judicial.

ARTICULO N° 17 - PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS
La presentacion de la propuesta se hard en un sobre Unico identificando la denominacién de la licitacion.
Llevara como Unica leyenda la siguiente:

"LICITACION PUBLICA 2/23 PARA LA EXPLOTACION COMERCIAL DE “ANEXO CENTRO DE
CONVENCIONES” UBICADO EN EL MERCADO DEL PATIO DE LA CIUDAD DE ROSARIO ”

La presentacion debe estar foliada y debera contener la siguiente documentacion:
Capitulo N° 1: Antecedentes y Documentacion Legal

Capitulo N° 2: Propuesta Comercial

Capitulo N° 3: Anteproyecto Técnico

Capitulo N° 4: Oferta Econémica
13
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El sobre debera presentarse cerrado, sin ninguna inscripcién que identifique al oferente, llevara como Unica
leyenda “LICITACION PUBLICA 2/23 PARA LA EXPLOTACION COMERCIAL DE “ANEXO CENTRO DE
CONVENCIONES” UBICADO EN EL “MERCADO DEL PATIO” DE LA CIUDAD DE ROSARIO”. La presentacion
debera estar firmada en todas sus hojas por quien tenga poder para representar a la proponente, foliada
y en caso de poseer enmiendas y/o raspaduras, las mismas deberan estar debidamente salvadas al pie de
la hoja. Sera entregada personalmente, bajo recibo, en la Administracion del Mercado del Patio (Caferatta
729), de Rosario hasta el dia y hora fijados para la apertura de las ofertas.

ARTICULO N° 18 - CONTENIDO DE LA PROPUESTA

Inciso 1), Capitulo N° 1: Antecedentes y Documentacion Legal: cada postulante tendra que
presentar la siguiente documentacion:

A) Documentacion general (personas fisicas y juridicas)

. Nombre de la persona humana o juridica.

. NUmero de teléfono.

. Domicilio electrénico bajo el formato de correo electrénico (e-mail)

. Domicilio real del oferente.

. Domicilio legal del oferente, constituido a los efectos de la presente licitacién en la ciudad de Rosario.

. Constancia de inscripcidn ante AFIP, CUIT (Clave Unica de Identificacién Tributaria).

. Firma y aclaracién de firma de quién rubrica la propuesta, acompafiando poder legalizado o de
representaciéon de quien firma.

8. Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares debidamente firmados por el oferente.

9. Factura emitida por compra del pliego licitatorio y su correspondiente recibo de pago cancelatorio.

10. Declaracion jurada de no encontrarse en ninguna de las causales de exclusion previstas en el art.13.
11. Todas las comunicaciones y circulares del COFER, recibidas con posterioridad a la compra de la
documentacion que compone el presente Pliego.

12. Garantia de oferta en alguna de las formas admitidas.

13. Constancia de CBU de las cuentas bancarias con las que opera comercialmente. En caso de no operar
con ninguna entidad bancaria, debera presentar una nota en caracter de declaracion jurada manifestando
tal situacion.

14. Referencias comerciales. Notas de proveedores que incluyan duracion y calidad de clientes y/o
cualquier documentacion probatoria que demuestre experiencia y desempeiio comercial.

15. Certificado emitido por el Registro de Deudores Alimentarios Morosos. En el caso de las personas
juridicas deberan acompanarlo todos sus directivos.

NOUuh,WNH—

B) Personas fisicas

Las personas fisicas deberan aportar ademas los siguientes datos personales:

1. Copia del DNI, frente y dorso.

2. Cuadro de su situaciéon patrimonial, econdmica y financiera, que muestre detalladamente la situacion
del activo y pasivo corriente y no corriente y patrimonio neto, debidamente firmado por Contador Publico
y certificado por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.

3. Manifestacion de ingresos mensuales netos de los ultimos doce (12) meses anteriores a la presentacion,
derivado de las actividades que desarrolla, certificada por Contador Publico con firma homologada por el
Consejo Profesional respectivo.

4. Certificado de antecedentes penales, expedido por el Registro Nacional de Reincidencia.

c) Personas juridicas

Las sociedades deberan adjuntar la siguiente documentacion:

1. Copia autenticada de Estatutos o Contrato Social, con sus correspondientes ampliaciones y
modificaciones y/o constancias de inscripcion en la Inspeccién de Personas Juridicas y/o en el Registro
Publico de Comercio, segln corresponda.

2. Estados contables (Memoria, situacion patrimonial, cuadro de resultados, evolucion del patrimonio neto,
cuadros anexos y notas respectivas) del Ultimo ejercicio anual o en su defecto el del ejercicio anterior en
caso de estar proceso de confeccion el del Gltimo ejercicio, certificado por Contador Publico y legalizado
por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.
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3. Constancia de no estar comprendido en procesos de quiebra o concurso, expedida por el Registro de
Procesos Universales perteneciente al Poder Judicial con jurisdiccion donde se encuentra fijado el domicilio
legal del oferente.

4. Informe de Sociedad y Subsistencia emitido por el Registro Publico de Comercio.

d) De los Consorcios

Si el oferente fuera un consorcio, previo a la suscripcion del Contrato en caso de resultar adjudicatario
deberd constituir una Unidn Transitoria conforme a las disposiciones de las leyes Nro. 26944, 19666 y
complementarias del respectivo ordenamiento juridico, debiendo establecerse en forma expresa en el
contrato:

1. Responsabilidad solidaria e ilimitada de sus integrantes por todas las obligaciones emergentes del
contrato.

2. La cantidad y naturaleza de los aportes en que cada integrante contribuira a la misma.

3. El objeto que sera el mismo de la adjudicacion.

4. La duracion debera prever dos aifos mas que la duracién del contrato.

5. Unificacién de la representacion legal, constitucion de domicilio electrénico y legal en la ciudad de
Rosario.

A los fines de la presentacion de la oferta bastarad adjuntar compromiso irrevocable de constituir una UT
con su debida inscripcion en el Registro Publico de Comercio en caso de resultar adjudicatario, donde se
expresen los mismos requisitos enunciados anteriormente, con firma certificada por escribano publico
acompafando los instrumentos legales que acrediten estar facultados para firmar este compromiso.

Inciso 2, Capitulo N° 2: Propuesta Comercial

En la propuesta comercial debera expresar detalladamente la vision estratégica del negocio a explotar y la
diferenciacion de los servicios y productos a ofrecer.

Se debera acreditar un adecuado conocimiento del mercado y del sector del entretenimiento y eventos
presentado un plan comercial, este debera incluir:

[ Detallar la oferta comercial o unidades de negocio a ofrecer.

J Acreditar un adecuado conocimiento del mercado y del sector presentando para cada unidad de
negocio.

° Definir la necesidad a satisfacer con los productos/servicios brindados.

L Situacion actual del mercado. Analisis del entorno (proveedores, clientes, competidores) y del
mercado (fuerzas demograficas, econdmicas, culturales, tecnoldgicas, legales).

° Definicién de el/los segmentos a atender.

° Posicionamiento deseado: detallar qué atributos utilizara.

. Objetivos comerciales y financieros a lograr en el mediano y largo plazo.

J Detallar como se organizara el Centro de Convenciones y las unidades de negocio: servicio central

y si contara con servicios anexos.
Asimismo, la propuesta debera contener la organizacion del servicio para cada unidad de negocio:

° Personal: descripcion y cantidad de puestos de trabajo a emplear, ropa de trabajo y capacitacion
de los empleados, organizacion del mismo, etc.
° Disefio de instalaciones: tipo de equipamiento, caracteristicas y distribucion. Debera presentar un

“Lay out” de la distribucion del espacio interior y exterior con una descripcién de la ambientacion y el
equipamiento en cada uno de los espacios concesionados.

° Propuesta de valor: transmitir de manera objetiva y directa las ventajas que una empresa puede
aportar a sus clientes.

) Servicios a ofrecer: detallar de manera especifica cudles serian los servicios principales y anexos
gue brindaran a sus clientes.

° Comunicacion: estrategia de marketing, promocidn y publicidad, asi como las estrategias de ventas,
herramientas digitales, entre otras.

Se valorara la presentacion de informacion adicional que estime pertinente incluir de forma tal que resulte
claro para el ente encargado de la evaluacion cual es la perspectiva acerca del negocio futuro y de las
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actividades que se desarrollaran en el mismo. Entre ellas pueden presentarse estudios de investigacion de
mercado, programas de accion y controles de gestion del plan comercial.

Inciso 3, Capitulo N° 3: Anteproyecto técnico arquitectdnico: Los oferentes deberan presentar un
Anteproyecto Técnico inicial para ser evaluado y calificado por la Comision Evaluadora.

Debera incluir como minimo lo siguiente:

L Planos de propuesta general: plantas, cortes, vistas, etc. (escala 1:100). Los criterios generales en
cuanto a disefio y materializacion, deberan ajustarse a los lineamientos y planos de referencia
suministrados por la Municipalidad como parte constitutiva del presente pliego; con especial referencia en
lo concerniente a areas publicas y a la imagen externa del complejo. Deberan presentarse ademas paneles
livianos de 1,00m por 0,70m posicion horizontal, conteniendo geometrales e imagenes en tres dimensiones
color.

Una vez concluida la evaluacion, los paneles seran devueltos al oferente.

] Maqueta del conjunto (escala 1:250) y/o imagenes en paneles de 1,00m por 0,70m, posicion
horizontal.

] Coémputo y presupuesto estimado de las inversiones a realizar por etapas. Calendario de
inversiones.

J Plazo de obra y cronograma de tareas.

] Designacion de los profesionales responsables del Proyecto Ejecutivo quienes deberan tener titulo

habilitante, estar inscriptos en el Colegio Profesional correspondiente y contar con antecedentes
profesionales en obras similares, todo debidamente documentado y presentar la expresa conformidad de
los mismos.

L Antecedentes de la/s Empresas constructoras o contratistas intervinientes, quien debera demostrar
fehacientemente su experiencia y capacidad técnica en obras de caracteristicas y envergadura similares.

Podran incluirse, y se consideraran positivamente en la calificacion, la siguiente informacion:
. Planilla de terminacion de locales.

J Anteproyecto y criterios de instalaciones sanitarias, eléctricas, gas e incendio, climatizacion, audio,
video, aislaciones acusticas y confort aclstico.

L Anteproyecto de drenajes.

J Anteproyecto de iluminacion del sector cubierto y descubierto.

J Anteproyecto de sefalizacion general.

L Plan de desarrollo y mejoras: Cada oferente detallara los objetivos de cada una de las obras

propuestas y/o adquisiciones de equipamiento que prevé realizar a lo largo del periodo de concesion. A fin
de su interpretacion, presentarda una memoria descriptiva, planos esquematicos y/o especificaciones
adicionales.

Inciso 4, Capitulo N° 4: Oferta Economica: se debera manifestar en hojas separadas, en forma clara
y detallada, incluyendo los siguientes items:

1. Nombre y apellido o razén social del oferente.
2. Canon ofrecido.
3. Debera adjuntar un Estado de Resultados Proyectados y Flujo de Fondos Proyectados que reflejen

en forma detallada, por rubros y a lo largo de toda la concesion, la viabilidad econémica-financiera de su
propuesta.

ARTICULO N° 19 - EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

En la evaluacién de la documentacion legal y antecedentes el COFER a través de la UNIDAD DE GESTION
ESPECIFICA examinara la documentacion presentada por los oferentes para comprobar si estan completas,
si se han suministrado las garantias requeridas, si los documentos han sido debidamente firmados y si el
oferente esta calificado para cumplir el contrato en forma satisfactoria. Para esta determinacion se
evaluaran los antecedentes legales e institucionales y la capacidad patrimonial del oferente sobre la base
de los documentos que constituyen su presentacion, e informacién adicional que se releve.
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ARTICULO N° 20 — PUNTUACION DE LAS OFERTAS

El COFER a través de la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA constituira la COMISION EVALUADORA quienes
asignan los puntajes de cada uno de los items de las ofertas presentadas, en funcion de los parametros
gue se establecen en articulos siguientes.

ARTICULO N° 21 - ACLARACION DE OFERTAS

A fin de facilitar el examen, evaluacién y comparacién de ofertas, el COFER a través de la UNIDAD DE
GESTION ESPECIFICA podra:

a) Solicitar al oferente, si fuere necesario, aclaraciones, documentacion o informes sobre cualquier aspecto
de los datos presentados en la oferta, debiendo éstos responder en el plazo que en cada caso se establezca;
la falta de respuesta en término podra ser causal de rechazo de la oferta. Las aclaraciones en ningln caso
implicaran una modificacién de la oferta. En tal supuesto, no seran tomadas en consideracion.

b) Recabar, si lo estima, informes a organismos, instituciones, o cualquier otro tipo de entidad respecto a
la actuacién, actividades, y cualquier otra informacion de los oferentes que resulte pertinente.

ARTICULO N° 22 - FALSEAMIENTO DE DATOS

El oferente responde por la seriedad de la propuesta, la fidelidad de los datos y referencias consignadas
en la misma y en la autenticidad de la documentacién acompanada. El falseamiento de datos determinara
la inmediata exclusion del oferente, con pérdidas de las garantias constituidas. Si la falsedad fuera advertida
con posterioridad a la adjudicacidon o contratacion, sera causal para dejar sin efecto la misma o rescindir el
contrato por causa imputable al concesionario, segin corresponda con pérdida de la garantia constituida y
sin perjuicio de las demas responsabilidades civiles y penales que derivaran del hecho.
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CAPITULO 3 DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION, ADJUDICACION Y CONTRATACION

ARTICULO N° 23 - PRESENTACION DE OFERTA

Las propuestas se recibiran en las oficinas Administracion del Mercado del Patio (Caferatta 729), Rosario
hasta la hora y dia fijados para la apertura de la licitaciéon, donde se otorgara constancia de su
recepcion. No se tomaran en cuenta las propuestas recibidas con posterioridad al dia y hora fijados en el
presente pliego para la apertura de la licitacion.

ARTICULO N° 24 - MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

Los oferentes estaran obligados a mantener las ofertas durante el plazo minimo de 120 dias corridos que
comenzaran a contar desde la fecha de apertura del Sobre Unico. Si algtin oferente retirare su oferta antes
del vencimiento de ese plazo, perdera la garantia a que se refiere el articulo 15; transcurridos los mismos,
de no existir manifestacion fehaciente por parte del oferente de su deseo de desistir de la licitacion, el
plazo de mantenimiento de la oferta se prorrogara automaticamente hasta la adjudicacion.

ARTICULO N° 25 — ACTO DE APERTURA

Las propuestas seran abiertas en acto publico en las oficinas del Mercado del Patio, sitas en calle Caferatta
729 el 15 de junio de 2023 a las 11 horas y en presencia de los interesados que concurran. Si el dia
sefialado para la apertura fuera inhabil el acto se cumplira el primer dia habil siguiente en el mismo lugar
y hora previstos.

Se anunciara la cantidad de propuestas recibidas y el contenido de ellas. A continuacion, se procedera a la
apertura de los sobres, en el orden de su recepcion.

EL COFER se reserva la facultad de postergar el acto licitatorio segiin su exclusivo derecho, notificando tal
contingencia en forma fehaciente a los adquirentes del pliego.

ARTICULO N° 26 - ACTA DE LICITACION

De todo lo ocurrido en el acto de apertura, se labrara un Acta que sera suscrita por los responsables del
COFER y por los que quisieran hacerlo. La misma contendra lo siguiente:

a) Identificacion del tramite licitatorio.

b) Dia y hora de comienzo del acto.

¢) Nombre de los oferentes.

d) Cantidad de folios que componen cada presentacion.

e) Verificacién del recibo correspondiente a la adquisicion del Pliego.

g) Cumplimiento con la Garantia de oferta.

ARTICULO N° 27 - OMISION DE LOS RECAUDOS EN LA PRESENTACION

Sera causal de rechazo de la propuesta la falta de: a) el recibo de compra del pliego, b) la constitucién de
la garantia de oferta, c) la falta de propuesta comercial, y d) la falta de propuesta econémica y anteproyecto
arquitectonico. En el caso que faltare algin comprobante o certificado de la documentacion exigida y/o
recaudo que no modifique la oferta, el COFER, podra establecer un plazo a contar desde el momento de
recibir la notificacion para completar dicha documentacion, bajo apercibimiento de desestimacion de la
oferta.

ARTICULO N° 28 - IMPUGNACIONES

Los oferentes tendran derecho a tomar vistas de las ofertas, durante el dia habil siguiente al de la apertura
de la licitacion, concurriendo para tal fin a las oficinas del COFER, sita en calle Cafferata 729 de Rosario,
pudiendo dentro de los dos (2) dias habiles siguientes al vencimiento del término anterior, presentar las
impugnaciones que estimaran procedentes.

Las impugnaciones deberan ser presentadas separadamente, cada una de ellas por escrito, exponiendo las
razones de hecho y derecho en que se fundan. —

El sellado para poder realizar impugnaciones asciende a la suma de $50.000 (pesos cincuenta mil) y debera
ser abonado por cada una de las propuestas que se impugnen.
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ARTICULO N°29 - DE LAS FUNCIONES DE LA UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA EN RELACION
A LAS OFERTAS
En relacion a las ofertas podra:

L Evaluar y calificar las ofertas presentadas.

J Solicitar aclaraciones, documentacion o informes a los oferentes sobre aspectos dudosos respecto
a los datos presentados.

L Recabar informes a organismos, instituciones, o cualquier otro tipo de entidad respecto a la
actuacion, actividades, y cualquier otra informacion de los oferentes.

L Resolver las impugnaciones.

J Elaborar el orden de mérito resultante.

° Seleccionar la oferta mas conveniente.

[ ]

Emitir el Informe fundado aconsejando al ejecutivo municipal las distintas adjudicaciones.

ARTICULO N° 30 - EVALUACION DE LAS PROPUESTAS

En la evaluacién de la documentacion legal y antecedentes la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA y la
COMISION EVALUADORA examinara la documentacién presentada por los oferentes para comprobar si
estan completas, si se han suministrado las garantias requeridas, si los documentos han sido debidamente
firmados v si, en general, el oferente esta calificado para cumplir el contrato en forma satisfactoria. Para
esta determinacion se evaluaran los antecedentes legales e institucionales y la capacidad patrimonial y
econdmico-financiera y la capacidad técnica del oferente sobre la base de los documentos que constituyen
su presentacion, e informacién adicional que releve.

ARTICULO N° 31 - ANALISIS DE LOS ANTECEDENTES Y DOCUMENTACION LEGAL (CAP. N° 1)

Se evaluaran los antecedentes de participacion activa en la actividad para la cual se presente segin Art. 1
del presente pliego.

Se analizara la experiencia en la actividad solicitada en el art. 15.3, las referencias comerciales enunciadas
y la capacidad por sus antecedentes segun lo requerido en el Art. 18.

La Comision Evaluadora asignara el siguiente puntaje:

Antecedentes y Experiencia Puntaje
Baja hasta 25 puntos
Media hasta 50 puntos
Alta hasta 100 puntos

ARTICULO N° 32 - ANALISIS DE LA PROPUESTA COMERCIAL (CAP. N° 2)
Se evaluara la propuesta comercial de acuerdo a los siguientes criterios de evaluacion:

Criterios Puntaje
Enfoque hacia ferias y eventos 20
Estrategia cultural, social 20
Estrategia comercial 20
Consistencia 40

La Comision Evaluadora, establecera una calificacion por este concepto, con una asignacion maxima de
100 puntos

Articulo N° 33 - ANALISIS DEL ANTEPROYECTO TECNICO ARQUITECTONICO (CAP. N° 3)
En esta etapa se realizara la valoracion de los siguientes aspectos, estableciendo puntajes con un maximo
de 100 puntos.
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Los Anteproyectos Técnicos que acompanen cada una de las ofertas seran valorada a exclusivo juicio y
criterio de la Comision Evaluadora en funcidn de los siguientes factores:

- Integracion urbanistica de la propuesta de conjunto con el parque y con el Mercado del Patio.

- Resolucion de los ingresos e intervencion sobre fachadas exteriores.

- Intervencion interior, nicleo sanitario, oficinas y hall.

- Soluciones técnicas y de infraestructura de servicios adoptadas.

- Recuperacion y puesta en funcionamiento del Sistema Termomecanico existente.

- Implementacién de pautas que promuevan el uso eficiente de los recursos materiales energéticos.
-Antecedentes de los profesionales responsables (Anteproyecto Técnico y Proyecto Ejecutivo) y de las
empresas constructoras.

Se evaluaran las soluciones técnicas propuestas teniendo en cuenta la forma en que se ajusten a todos los
requisitos establecidos en el Pliego de Bases y Condiciones Generales, de Especificaciones Técnicas y en
los planos que se adjuntan como anexos.

Las ofertas se consideraran calificadas en su Anteproyecto Técnico cuando superen un puntaje total
minimo de 70 (setenta) puntos, a juicio exclusivo de la Comisién Evaluadora.

ARTICULO N° 34 - ANALISIS DE LA PROPUESTA ECONOMICA (CAP. N° 4)

En funcion de la documentacién requerida en el articulo 18 se realizara una evaluacién de los siguientes
aspectos:

a) la consistencia y coherencia entre la oferta técnica y la correspondiente oferta comercial y
economica.
b) la viabilidad financiera de la propuesta y la capacidad del futuro concesionario para pagar el

canon ofertado.

EL COFER, a su exclusivo juicio, podra rechazar aquellas propuestas en las que considere que no superan
los analisis de consistencias fijados en el primer parrafo del presente articulo, especialmente aquellas que
sobrevalorando los Ingresos o subvaluando los Egresos e Inversiones del proyecto genere un alto canon
gue, a juicio de la Comision Evaluadora, no pueda ser cumplimentado en el futuro, o exista una fuerte
presuncion de que ello ocurra.

ARTICULO N° 35 - CRITERIO DE ADJUDICACION

A efectos de proceder a la adjudicacion de cada uno de los locales se respetara la metodologia que se
describe a continuacion:

1) La siguiente Férmula de Adjudicacion (FA), se aplicara a todas las ofertas que hayan calificado segun lo
previsto en el articulo 30.

2) Se calculard la siguiente férmula de adjudicacién (FA):

FA= [0.10 x (puntaje por experiencia y antecedentes segun art. 31) + 0.40 x (puntaje por propuesta
comercial segun art. 32] + [0.30 x (puntaje obtenido en proyecto técnico segun art. 33] + [0.20 x (canon
ofrecido / mayor canon s/opcion ofrecida) x 100]

3) Todos los coeficientes componentes de la formula y el de la misma, se calculardan con 2 (dos) cifras
decimales.

4) Se establecera en base al resultado de la formula de adjudicacion (FA) un orden de prelacion para cada
oferente.

5) La adjudicacion se realizara al oferente que obtenga el mayor valor de la formula de adjudicacion.

6) La existencia de una Unica oferta no sera impedimento para la adjudicacion de la concesion.

ARTICULO N° 36 - CONDICIONES PARA APLICAR LA FORMULA DE ADJUDICACION

Para que una propuesta pueda puntuar segun la formula de adjudicacion debera:

a. Cumplir satisfactoriamente con los requisitos legales y de capacidad econdmica establecidos en el
presente Pliego.
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b. Que de la documentacion contable no surge evidencia, a juicio fundado de la UNIDAD DE GESTION
ESPECIFICA, que no se cuenta con la solvencia necesaria para dar cumplimiento al contrato.

c. Que el oferente no haya incurrido en alguna de las situaciones mencionadas en el articulo 14.

ARTICULO N° 37 - IGUALDAD DE LAS OFERTAS

Si entre las ofertas admisibles para un mismo local a concesionar se verificara, tras la aplicacién de la
metodologia indicada en el articulo anterior, igualdad de puntuacién, se llamara exclusivamente a esos
proponentes a mejorar su oferta econdmica, fijando dia y hora al efecto.

ARTICULO N° 38 - DE LA ADJUDICACION.

LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO sobre la base del informe de la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA
confeccionara el instrumento legal que apruebe el acto licitatorio y adjudicara la concesion al oferente cuya
oferta se considere la mas conveniente.

Asimismo, podra, aun contra el informe de la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA, rechazar todas las
propuestas recibidas, sin que esto genere derecho a reclamos de naturaleza alguna de los interesados. La
circunstancia de recibirse una sola propuesta no impide ni obliga a la adjudicacion.

Los informes de la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA sdlo seran vinculantes para la MUNICIPALIDAD en
orden a determinar la identidad de los adjudicatarios, pero ello no podra impedir, si lo estima pertinente,
que se declare desierto el llamado a licitacion. -

ARTICULO N° 39 - DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE OFERTA

Una vez resuelta la adjudicacion o el rechazo de las propuestas, se realizara la devolucion de las garantias
a aquellos proponentes cuyas ofertas no hayan sido aceptadas, sin que tengan derecho a reclamar
indemnizacion alguna por la no adjudicacion.

La garantia de la oferta adjudicataria no sera devuelta hasta su reemplazo por la garantia de ejecucion de
obra.

ARTICULO N° 40 - GARANTIA DE EXPLOTACION

Una vez recibida la notificacion de la adjudicacién, dentro de los cinco dias habiles y previos a la firma del
contrato, el adjudicatario debera constituir una garantia de explotacion a favor del COFER en un plazo
maximo de diez dias corridos.

Esta garantia consiste en el depdsito del 10 % del canon exigido a lo largo de la concesion, a fin del
resguardo del cumplimiento de las obligaciones emergentes del contrato. Dicho monto resultara de sumar
los canones comprometidos por el periodo total de la concesion.

La misma podra constituirse en alguna de las formas aceptadas para constituir la garantia de oferta. La no
presentacion de esta garantia sera causal para dejar sin efecto la adjudicacion por culpa del adjudicatario.
La GARANTIA DE EXPLOTACION no serd devuelta al concesionario en tanto el concesionario adeude
canones, expensas, las instalaciones no alcancen el grado de mantenimiento normal exigido, o no se
repongan los bienes que deben completarlas. En tales casos, el COFER aplicara el fondo de garantia al
cumplimiento de las expensas y canones adeudados, a la reparacion de los bienes o instalaciones exigidas
en esta licitacion o a la adquisicion de los indebidamente retirados, devolviendo la diferencia si la hubiere,
en el término de ciento ochenta (180) dias de extinguida la concesion.

ARTICULO N° 41 - FIRMA DEL CONTRATO

El contrato de concesion se firmara, previa presentacion por el adjudicatario de la Garantia de Explotacion.
El mismo sera redactado por EL COFER. -

El adjudicatario debera comparecer ante EL COFER dentro del término de 15 (quince) dias habiles desde
la fecha de la notificacién de la adjudicacion, para formalizar el contrato. Si no lo hiciere, se declarara la
caducidad de la adjudicacion con la pérdida de la garantia de mantenimiento de oferta. Cumplimentada la
firma del contrato, se labrara el acta de toma de posesion del inmueble por parte del concesionario, donde
conste detalladamente el estado actual de los inmuebles en que se construiran las obras objeto del contrato
y de su estado libre de ocupantes. Una vez firmado el contrato, el adjudicatario procedera por su cuenta y
cargo, a efectuar el sellado dispuesto en el Codigo Fiscal de la Provincia de Santa Fe.

21



n% NSORCIO NO APTO PARA COTIZAR
i RosArIO

LICITACION PUBLICA N° 2/23 PARA LA EXPLOTACION COMERCIAL DE “ANEXO CENTRO DE CONVENCIOENS” UBICADO EN EL “MERCADO DEL PATIO” DE
LA CIUDAD DE ROSARIO.

CAPITULO 4 DE LA EJECUCION DEL CONTRATO

ARTICULO N° 42 - DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Constituiran instrumentos reguladores de la relacion contractual y en el orden de prelaciéon que sigue:
a) El contrato

b) Las circulares aclaratorias con y/o sin consulta emitidas por la Municipalidad

c) El Pliego de Especificaciones Técnicas

d) Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares

e) La propuesta adjudicada

f) Planos de obra

g) Anexos

h) Las Ordenes de Servicio

i) Las Notas de Pedido

Los procedimientos, en cuanto no estuviere previsto en estos pliegos, se regiran por las disposiciones
generales vigentes en la Municipalidad.

ARTICULO N° 43 — PROHIBICION DE TRANSFERENCIA.

El contrato es intransferible salvo autorizacion expresa del Departamento Ejecutivo Municipal y siempre
que el cesionario propuesto ofrezca iguales y/o mayores garantias (Art. 82 de la Ordenanza de contabilidad)
incluyendo los requisitos previstos en el articulo 15 en los puntos pertinentes del presente Pliego. En caso
de ser autorizada la transferencia, se debera abonar el derecho de transferencia de concesion previsto en
la Ordenanza General Impositiva.

Lo estipulado en este articulo debe ser cumplido bajo pena de caducidad de la concesién, con pérdida del
deposito en garantia y reservandose la Municipalidad de Rosario el derecho de accionar judicialmente por
los perjuicios ocasionados.

ARTICULO N° 44 — PROYECTO EJECUTIVO

Luego de la adjudicacion y antes de comenzar las obras, el adjudicatario debera presentar el Proyecto
Ejecutivo Definitivo en la Secretaria de Planeamiento, previamente visado por los Colegios Profesionales
de Rosario que correspondan, el que debera incluir como minimo la siguiente documentacion:

J Planos generales de proyecto (escala 1:100/1:50).

° Plano especifico con formato segin Reglamento de Edificacion para aportes profesionales y
habilitaciones municipales.

Estudio de suelos en caso de corresponder.

Estructura resistente del edificio y obras de ingenieria, con memoria de calculo.

Planos de detalles y generales de estructura.

Instalaciones sanitarias, eléctricas, telefonia, contra incendio, con memoria de calculo.

Certificado de factibilidad de todos los servicios (agua, cloaca, energia).

Redes exteriores de infraestructura a incorporar.

Detalles constructivos de cada uno de los elementos que componen el proyecto, areas cubiertas y
descubiertas.

Pliego de Especificaciones Técnicas.

Planilla de aberturas.

Planilla de terminacion de locales y espacios exteriores.

Plazo de obra y cronograma de tareas.

Computo y presupuesto de las inversiones a realizar. Calendario de Inversiones.

Una vez aprobada por la Secretaria de Planeamiento, ésta documentacion formara parte del Contrato
celebrado entre el Concesionario y la Municipalidad de Rosario.

Director de Obra y Representante Técnico

El concesionario debera designar obligatoriamente a un profesional habilitado en caracter de Director de
Obra, el que tendra a su cargo la verificacion del proyecto en obra y el cumplimiento del Plan de Trabajo;
estara debidamente autorizado y facultado para obligar y representar al concesionario en todo momento y
circunstancia, incluyendo la recepcion de las Ordenes de Servicio.
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Ademas, debera hallarse permanentemente en las obras, dedicado exclusivamente a la supervision técnica
de los trabajos, un Representante Técnico de la empresa constructora. Este tendra a su cargo la conduccion
técnica de los trabajos y sera responsable de la calidad técnica y su resultado.

Ambos profesionales deberan encontrarse debidamente matriculados en sus respectivos Colegios
profesionales, pudiendo ser reemplazados por el Concesionario en cualquier circunstancia durante la
ejecucion de las obras. En caso de renuncia o desplazamiento de alguno de los citados profesionales, los
trabajos quedaran paralizados hasta tanto el concesionario designe su reemplazante en igualdad de
condiciones al anterior.

Previo a la finalizacién de las obras, las intervenciones profesionales citadas devengaran los aportes
establecidos por los correspondientes colegios profesionales.

Articulo 45: EJECUCION DE LAS OBRAS

Plan de trabajos y proyecto definitivo

El Concesionario podra introducir modificaciones al plan de trabajos y proyecto durante la ejecucion de la
obra, previa conformidad y aprobacién de la Direccién General de Disefio Urbano y a condicion de que las
mismas no extiendan el Plazo de Ejecucion establecido para cada etapa, con la salvedad de lo dispuesto
mas adelante para el caso de circunstancias extraordinarias graves.

Iniciacion de la concesion y de las obras

La fecha del Acta de Replanteo de las obras serd considerada como el dia de iniciacion del plazo de la
Concesidn, obligandose la Municipalidad a efectuar la entrega de los terrenos necesarios para la obra en la
fecha citada, en caracter de tenencia. Los terrenos e inmuebles correspondientes al area de intervencion
deben encontrarse desocupados y libres de conflictos de jurisdiccion o de otro tipo que impidan o dificulten
la construccion.

En caso de que la iniciacion de las obras no pueda realizarse en la fecha prevista por no haberse efectuado
la cesién del terreno por culpa de la Municipalidad, por cada dia de demora se prorrogaran por el mismo
término y de pleno derecho los plazos previstos de ejecucion de obra.

Desarrollo de los trabajos

Los trabajos se desarrollaran de acuerdo con el plan y proyecto ejecutivo aprobado por la Secretaria de
Planeamiento, cumpliendo todas las especificaciones técnicas.

El control en esta materia estard a cargo de la Direccién General de Disefio Urbano de la Secretaria de
Planeamiento. En la etapa constructiva se aplicaran las normas de este Pliego de Condiciones Generales y
el de Especificaciones Técnicas, y supletoriamente las normas del Pliego de Condiciones Generales y
Especificaciones Técnicas de la Secretaria de Obras Publicas.

Inspeccion de Obra

La Inspeccion de las obras estara a cargo de la Secretaria de Planeamiento, quien designara las personas
autorizadas para inspeccionar la obra en cualquier momento sin permiso previo, y autorizados para emitir
ordenes escritas con caracter de inspeccion.
Toda correspondencia entre la Municipalidad y el Concesionario se efectuara a través de la Inspeccion
mencionada en el parrafo precedente.

La correspondencia oficial entre la Inspeccidn y el Concesionario -durante todo el plazo de la concesién- se
desarrollara a través de los libros de "Ordenes de Servicio" y de "Notas de Pedidos del Concesionario".
Estos libros permaneceran en Obra y el Director de Obra del Concesionario debera notificarse de toda
orden dentro de las veinticuatro (24) horas de su libramiento. Toda Orden de Servicio se entendera dada
dentro de lo estipulado en el Contrato y queda obligado el Concesionario a cumplirla de inmediato. Cuando
el Concesionario considere que cualquier orden impartida no se ajusta a los términos del contrato, podr3,
al notificarse, manifestar por escrito su disconformidad con la orden recibida, sin perjuicio de presentar
dentro del término de veinticuatro (24) horas improrrogables, ante la Inspeccion y por intermedio del “Libro
de Notas de Pedidos del Concesionario”, una reclamacion clara, fundada en las razones que le asisten, por
observar la orden recibida. La observacién del Concesionario opuesta a cualquier Orden de Servicio no lo
exceptua de la obligacion de cumplirla si ella fuera mantenida.
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El Concesionario estara obligado a aceptar las modificaciones en los trabajos que le fueran ordenados por
la Inspeccion, siempre que esas drdenes le sean dadas por escrito y no alteren las bases del Contrato.

ARTICULO 46: RESPONSABILIDAD SOBRE LO EDIFICADO Y SU ENTORNO

Seran por cuenta y responsabilidad del concesionario las siguientes obligaciones respecto de la edificacion
y su entorno durante el periodo de la Concesion.

Mantenimiento de los edificios, mobiliarios y espacios de uso publico.

L Inalterabilidad de lo edificado (prohibicion de construcciones agregadas).

J Asegurar un perfecto estado de uso y de conservacion durante todo el periodo de concesion.

J Mantenimiento del area de accesos al Centro de Convenciones (solados, revoques, mobiliario
urbano, pintura general, etc.).

J Mantenimiento anual de la pintura de carpinteria y paramentos, tanto interiores como exteriores,
respetando siempre en el exterior los colores originales.

. El mantenimiento y buen funcionamiento de las instalaciones en particular termomecanicas,
sanitarias, eléctricas y otras en general.

J El mobiliario externo e interno dentro de la concesion debera mantenerse en buen estado, debiendo
reemplazarse cualquier elemento que presente defectos o riesgos para el usuario en general.

J Mantenimiento de los espacios exteriores correspondientes al area concesionada, recoleccién de
residuos, corte de césped y mantenimiento de las especies plantadas o a plantarse.

L Cualquier obra o tarea necesaria para garantizar las condiciones de calidad y funcionamiento del

area de concesion.

ARTICULO 47: ELEMENTOS DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

Al finalizar su concesion por cualquier motivo, finalizacion del periodo correspondiente o anulacion de la
Concesion por incumplimiento, el Concesionario debera retirarse dejando en propiedad y plena tenencia de
la Municipalidad de Rosario la totalidad del inmueble y area de concesién, incluyendo todos los
componentes adheridos de areas publicas y privadas, asi como los siguientes elementos:

L Instalacion sanitaria completa de bafios, cocina, con todos los accesorios (griferia, mesadas,
bachas, secamanos eléctricos, jaboneras, etc.).

L Instalacion de agua fria y caliente. Tanques, Bombas, termotanques, calefones, calderas, sistema
de presurizacién de agua.

J Instalacion eléctrica. Artefactos exteriores, lamparas, equipos de encendido, tableros, llaves
térmicas, disyuntores, guardamotores, etc.

L Sistemas de extraccion de aire, campanas, chimeneas.

L Sistema termomecanico completo y en funcionamiento de todas las superficies cubiertas.

L Todos los cerramientos del Centro de Convenciones, vidrios, aberturas, rejas, barandas,
bicicleteros.

] Solados areas exteriores concesionadas y especies vegetales plantadas.

J Redes de infraestructura generales.

. Equipamiento del espacio publico dentro del area de concesion.

Cercos perimetrales y barandas.

ARTICULO N° 48 - EXTENSION DEL PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El plazo de terminacién de las obras podra ser aumentado en caso de producirse hechos de fuerza mayor
o caso fortuito, debidamente justificados y probados, conflictos gremiales de caracter general que graviten
en forma directa sobre la ejecucion de las obras o falta notoria, debidamente comprobada, de materiales
o de transporte que no provengan de causas originadas por el concesionario.

La Municipalidad de Rosario no contempla la posibilidad de ninguna prérroga del plazo de ejecucion de las
obras, si el concesionario no ha entregado a la misma, solicitud formal por escrito con detalle de las razones
y aporte de pruebas por las cuales se considera con derecho a la misma, dentro de los 15 (quince) dias
corridos de producidas las circunstancias que, presuntamente, dan derecho a la presentacion de dicha
solicitud.
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En un plazo de 15 (quince) dias la Municipalidad contesta la peticidn realizando, previamente, las consultas
técnicas o de cualquier otro tipo si lo estimare pertinente.

La resolucion de la Municipalidad rechazando la peticidn del concesionario en el sentido de modificar los
plazos contractuales o haciendo lugar a cualquier modificacion al respecto serd definitiva, inapelable e
irrecurrible.

Durante la substanciacién de la peticién, el concesionario no podra suspender los trabajos, el
mantenimiento y/o la explotacidon segln corresponda, bajo ningin concepto. Todo dafo resultante de una
accion de este tipo sera a exclusivo cargo del concesionario, lo que no excluye cualquier otro tipo de sancion
de mayor gravedad que la Municipalidad entienda corresponder.

ARTICULO N° 49 — RECEPCION DE OBRAS Y HABILITACION COMERCIAL

Cuando las obras se encuentren terminadas de acuerdo con el contrato, se verificara el estado de los
trabajos, y si éstos fueran de recibo, se labrara el Acta de Recepcion Provisoria de las mismas.

El concesionario debera gestionar el Certificado de Habilitacion de la explotacion comercial, segin la
normativa municipal vigente; en un plazo maximo de 15 (quince) dias corridos a partir de la fecha del Acta
de Recepcion Provisoria, realizando el tramite correspondiente ante la Direccion General Atencion a
Empresas de la Municipalidad de Rosario.

Si la obra presentara fallas importantes, a juicio exclusivo de la Municipalidad de Rosario se considerara
como no terminada, postergandose la habilitacion hasta que todas las fallas estén corregidas. A este efecto
se fijara un plazo para su correccion, vencido el cual se procedera a una nueva verificacion del estado de
los trabajos. Si en esta oportunidad, la Municipalidad de Rosario a su exclusivo juicio, resolviera que las
obras estan en condiciones de habilitarse, se fijara nueva fecha para la firma de la correspondiente acta.
Si el concesionario no corrigiere las fallas en el plazo acordado, la Municipalidad de Rosario podra hacerlo
con su propio personal o con terceros, a cargo del concesionario. El plazo de concesion no se suspende ni
interrumpe por esta causa.

El Acta de Recepcidn Provisoria sera firmada por el concesionario y su Responsable Técnico, por una parte,
y la Inspeccién o funcionario autorizado por la Municipalidad de Rosario. La ausencia del concesionario o
su representante citados fehacientemente no obstara a la firma del acta, perdiendo aquél, derecho a todo
reclamo por los resultados de la recepcion.

Los incumplimientos en la ejecucién de las obras por culpa del concesionario habilitaran a la Municipalidad
de Rosario a disponer la ejecucion parcial o total de la Garantia de Ejecucion de Obra.

Transcurrido el plazo de 6 meses desde la fecha del Acta de Recepcidén Provisoria, y habiendo la
Municipalidad constatado que las obras se encuentran en perfecto estado de conservacion y
funcionamiento, se labrara el Acta de Recepcién Definitiva.

ARTICULO N° 50 - EXPLOTACION COMERCIAL

1) Prestacion de los servicios

El Concesionario se obliga a explotar por si el local teniendo en cuenta la utilidad publica que representa
debiendo cumplir al respecto con todas las normas legales y disposiciones municipales aplicables a tales
fines. La concesion no podra ser subarrendada por el concesionario ni podra cambiarse la actividad fijada
en el presente pliego.

El concesionario por si o a través de contratos con terceros, cumplira el servicio de mantenimiento que
tendrd por fin asegurar la conservacion del espacio fisico cedido en concesion y sus instalaciones en
perfectas condiciones de uso y la reconstruccion o reposicion de cualquier parte o elemento de ellas que
sufran dafios.

EL COFER a través de la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA, controlardn el cumplimiento de esta
disposicion, realizando inspecciones periddicas en el lugar.

El concesionario no podra agregar bajo ningiin concepto nuevos elementos a las instalaciones originalmente
aprobadas en esta licitacion, salvo autorizacion expresa otorgada por EL COFER a través de la UNIDAD
DE GESTION ESPECIFICA. -

2) Obligaciones especiales del concesionario: Seran por cuenta y responsabilidad del concesionario
las siguientes obligaciones:

2.1. Mantenimiento de los edificios, mobiliarios y espacios de uso publico.
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a) Inalterabilidad de lo edificado (prohibiciéon de construcciones agregadas).

b) Asegurar un perfecto estado de uso y de conservacion durante todo el periodo de concesion.

c) Mantenimiento del area de acceso al Anexo Centro de Convenciones (solados, revoques, mobiliario
urbano, pintura general, etc.).

d) Mantenimiento anual de la pintura de carpinteria y paramentos, tanto interiores como exteriores,
respetando siempre en el exterior los colores originales.

e) El mantenimiento y buen funcionamiento de las instalaciones en particular sanitarias, eléctricas y
otras en general.

f) El mobiliario externo e interno dentro de la concesion debera mantenerse en buen estado, debiendo
reemplazarse cualquier elemento que presente defectos o riesgos para el usuario en general.

g) Mantenimiento de los espacios exteriores correspondientes al area concesionada, recoleccion de
residuos, corte de césped y mantenimiento de las especies plantadas o a plantarse.

h) Cualquier obra o tarea necesaria para garantizar las condiciones de calidad y funcionamiento del

area de concesion.

2.2. Funcionamiento y limpieza

Normas que debera respetar con relacion al normal funcionamiento del edificio:

- Manuales de Buenas Practicas de Manufactura del Instituto del Alimento. Secretaria de Salud
Publica.

- Cumplimiento para habilitacion comercial de los distintos rubros.

2.3. Tratamiento de residuos

Sera obligacion del concesionario realizar separacion de residuos en origen, para lo cual se fijan las
siguientes pautas minimas:

1. La separacion de residuos se hara en las siguientes categorias:

a. Papeles y cartones limpios (no contaminados por alimentos o liquidos), envases de vidrio, plastico,
metal y telgopor.

b. Restos de alimentos y materiales no reciclables

2. El lugar de acopio tendra una capacidad minima como para alojar los residuos por el lapso de 48
horas, y debera reunir condiciones tales de modo de no ocasionar molestias a los vecinos.

3. El retiro de los residuos quedara a cargo del concesionario a través de los mecanismos que
determine la Direccion General de Gestion Integral de Residuos, de acuerdo a la normativa vigente.

4, En caso que se genere algun tipo de residuo no incluido en esta clasificacion (residuos especiales),

se debera consultar con la Direccién General de Gestién Integral de Residuos para obtener asesoramiento
respecto a su disposicion y tratamiento.

Tales obligaciones pueden ser modificadas oportunamente por la Direccién General de Gestién Integral de
Residuos dependiente de la Secretaria de Ambiente y Espacio Publico. La totalidad de los gastos que este
concepto demande, seran por cuenta del concesionario sin derecho a resarcimiento alguno.

2.4. De los pagos y garantias

Los concesionarios quedaran obligados al pago mensual en concepto de canon en el lugar y la forma que
indiqgue EL COFER dentro de los 10 (diez) primeros dias corridos de cada mes, por adelantado y en forma
consecutiva. La mora en el pago de los canones locativos se producira en forma automatica, por el mero
vencimiento de los plazos pactados, sin necesidad de interpelacion de ningun tipo.

A los canones adeudados se les aplicara un interés punitorio equivalente a la tasa que cobra el Banco
Municipal de Rosario para operaciones de descubierto en cuenta corriente bancaria.

El concesionario estara obligado a continuar abonando el canon respectivo bajo las mismas clausulas y
condiciones vigentes al vencimiento de la concesion hasta tanto se efectivice la entrega del inmueble
mediante el acta correspondiente, ante el requerimiento de cualquiera de las dos partes.

Estan a cargo del concesionario las cargas comunes y todos los impuestos, derechos, tasas y contribuciones
0 gravamenes en general, presentes o futuros, ya sean nacionales, provinciales o municipales, que graven
la actividad objeto de la concesién, al Concesionario y/o al sistema, sus inmuebles, instalaciones o equipos,
aportes, y todo otro gasto para la explotacion del sistema y la prestacion del servicio.

El incumplimiento de estas obligaciones sera plausible de sanciones estipuladas en el art. 55

2.5. Inspeccion
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EL COFER a través de la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA inspeccionard la explotacién y conservacion
del local, atendiendo de modo especial en el Gltimo periodo de la concesion el aspecto de conservacion del
local e instalaciones.

Si de una inspeccién al inmueble objeto de la concesidn, surge que su estado de conservacién es inferior
al labrado en el acta de toma de posesion, siendo dicha deficiencia atribuible al concesionario, EL COFER
siempre a través de la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA notificara fehacientemente al mismo de lo
detectado, otorgandole plazo perentorio para que efectiie su reparacion. En caso contrario, EL COFER
procedera a la aplicacion de una multa segun lo establecido en el Articulo 45 del presente pliego.

2.6. Seguros

El Concesionario sin perjuicio de la responsabilidad general que le cabe por la legislaciéon comin vy las
clausulas pertinentes de este pliego, debera contratar previo al inicio del periodo de explotacion, los seguros
gue se especifican mas abajo. Las pdlizas de seguro a tomar por el Concesionario deberan incluir, sin
excepcion, como co-asegurado a EL COFER.-.

El costo de todos los seguros exigidos en este Pliego sera a cargo del Concesionario. El Concesionario
entregara a EL COFER copias validas de las pdlizas establecidas para los seguros que aqui se especifican
y recibo de pago de las mismas, por lo menos diez dias antes del comienzo de los riesgos a cubrir. Asimismo,
presentara constancia de pago y vigencia de las pdlizas de seguros. Los contratos de seguros deberan
mantenerse vigentes y actualizados durante todo el plazo de concesion.

EL COFER ejercera el control, a través de la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA, del cumplimiento de
todas las obligaciones previstas en esta clausula. -

2.7. Otras obligaciones

El concesionario es responsable por el cumplimiento de todas las leyes nacionales, provinciales, y
ordenanzas emitidas por la Municipalidad de Rosario.

Sera también responsable por las costas y costos judiciales y cualquier otro gasto de esa naturaleza que
irrogare su eventual incumplimiento u acto similar, asi como de los gastos judiciales o extrajudiciales que
ello provocara.

El concesionario se obliga a reembolsar a EL COFER cualquier suma de dinero que por cualquier concepto
deba ésta abonar a personas fisicas o juridicas derivada de una condena judicial por dafios y perjuicios
causados como consecuencia directa o indirecta de la concesion; ya sea por personas o bienes del
concesionario que se encuentren bajo su direccion o custodia, o dependencia o vinculados a él de cualquier
forma.

Medios de pago

1- El concesionario debera habilitar medios de pago con tarjeta de débito y crédito a través de terminales
electrdnicas de ventas, de acuerdo a lo dispuesto por el Decreto N° 39.423 del Concejo Municipal.

2- El concesionario debera realizar la apertura de una cuenta corriente o caja de ahorro segun corresponda
en el Banco Municipal de Rosario, para toda la operatoria relacionada con la concesion.
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CAPITULO 5 EXTINCION DE LA CONCESION.

ARTICULO 51- CAUSALES DE EXTINCION DE LA CONCESION

A) Por vencimiento del plazo

La concesion se extinguira cuando se cumpla el plazo por el que fue otorgada. Producida la extincion, el
inmueble revertira EL COFER, sin cargo alguno.

Sin perjuicio de las inspecciones normales tendientes a asegurar la perfecta conservacion del local, EL
COFER a través de la UNIDAD DE GESTION ESPECIFICA tiene la facultad de exigir al concesionario, hasta
en el término de un (1) ano antes a la fecha de extincion de la concesion, la adopcidn de aquellas medidas
que requiera la entrega de las instalaciones en condiciones de absoluta normalidad para la prestacion del
servicio a que estan destinadas.

No podra el concesionario retirar del inmueble ninguin elemento que forme parte del mismo y sea necesario
para la adecuada prestacion del servicio. No se encuentran en este caso las maquinas y equipos propiedad
del concesionario, los cuales podran ser retirados una vez extinguida la concesion.

La Garantia de Explotacidn no sera devuelta al concesionario en tanto las instalaciones no alcancen el grado
de mantenimiento normal exigido o en tanto no se repongan los bienes que deben completarlas. EL COFER
podra aplicar la garantia a la reparacion de los bienes deteriorados o a la adquisicién de los indebidamente
retirados, devolviendo la diferencia si la hubiere.

Al dia siguiente del vencimiento del plazo de la concesion, EL COFER a través de la UNIDAD DE GESTION
ESPECIFICA recibira el inmueble y daré comienzo al inventario de los bienes que el concesionario no tenga
derecho a retirar. El inventario se realizara con intervencion del concesionario y debera quedar concluido
dentro de los 15 (quince dias) de la fecha de recepcion. Dentro de los 7 (siete) dias y en presencia del
concesionario se formularan los cargos por deficiencias visibles en el estado de mantenimiento del local y
por falta de elementos, Utiles, equipos, artefactos, etc., o por deficiente estado de los mismos.

Finalizado el inventario y constatada la 6ptima condicién del inmueble e instalaciones se labrara el Acta de
Recepcion Definitiva que libera al concesionario de toda responsabilidad ante EL COFER.

En cualquier caso, de extincion de la concesion, todas las mejoras e instalaciones de bienes muebles e
inmuebles y equipos pasaran a pleno derecho, pasaran a EL COFER sin compensacion alguna.

B) Por incumplimiento de las obligaciones del Concesionario

La falta indistinta de cumplimiento de algun articulo de los Pliegos de Bases y Condiciones Generales y
Particulares hara pasible al concesionario de la pérdida parcial o total del depdsito en Garantia de
Explotacion (o Ejecucion de la Pdliza de Caucidn que se hubiere constituido a tal fin), importe que ingresara
a la Municipalidad de Rosario, llegando incluso a la rescision del contrato de concesion y quedando facultado
a iniciar acciones judiciales por los perjuicios ocasionados. En el caso de que se afecte el depdsito en
garantia, el concesionario queda obligado a reponer dicho importe dentro de los 15 (quince) dias de su
afectacion.

1. Cuando el Concesionario no realice el tramite de Habilitacion o si en caso de corresponder no la
renovara.

2. Por transformacion, fusion, absorcion o escisién del concesionario sin la previa aprobacion de la
Municipalidad de Rosario.

3. Por inhibicidn al concesionario, 0 embargo sobre bienes o créditos afectados o provenientes de la
obra concesionada.

4, Por mora en el pago de tres canones mensuales consecutivos.

5. El abandono de la concesion por mas de 7 (siete) dias corridos.

6. Violaciones a leyes Nacionales, Provinciales y/o reglamentos u ordenanzas municipales.

7. La falta de conservacion parcial o total y/o destruccion del inmueble objeto de la concesion.

8. En caso de producirse la transferencia o enajenacion de la concesion otorgada, sin autorizacion de
la Municipalidad.
9. En caso de producirse por parte del concesionario modificaciones respecto de los pliegos o

alteraciones al proyecto ejecutivo aprobado que origind el llamado a Licitacion o bien alteraciones al
régimen de explotacién y destino de uso establecido.

10. Por no constituir en término las garantias exigidas en este Pliego o por defectos en la constitucion
de las mismas.
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11. Cuando el adjudicatario proceda con dolo, fraude o grave negligencia o contravenga las
obligaciones y condiciones estipuladas en el contrato.

12. Cuando el concesionario no cumplimente lo establecido en el presente Pliego en lo que refiere a
Pdlizas de Seguros.

13. Cualquier otro incumplimiento por parte de obligaciones a cargo del adjudicatario, que tengan la
suficiente entidad a juicio de la Municipalidad y no se encuentren previstas precedentemente.

14. En caso de producirse la rescisién de la concesidén, por uno o varios de los motivos citados

precedentemente, el adjudicatario respondera ante la Municipalidad por los dafios y perjuicios que su
accionar le ocasione, incluso el llamado a una nueva licitacion perdiendo el depdsito en garantia (Garantia
de Ejecucion de las Obras y/o Garantia de Explotacion) e incluso pudiendo llegar a su suspension o baja
del Padron de Agentes de Cobro de la Municipalidad de Rosario.

15. La declaracién de la resolucidn durante la ejecucion de las obras traera aparejada la pérdida de la
Garantia de Ejecucion de las Obras, facultando a la Municipalidad de Rosario a hacerse cargo de las obras
tomando posesion de las mismas.

C) Por quiebra o extincion del Concesionario

Ante la quiebra del concesionario se produce la pérdida de las garantias respectivas, haciéndose cargo del
inmueble el COFER, tomando posesion del mismo sin cargo alguno.

Sera causal de extincion de la concesion la muerte o incapacidad del concesionario, con la excepcion de
que sus causahabientes mediante requerimiento fehaciente ante el COFER

manifiesten su voluntad de continuar con la concesidn en iguales condiciones. EIl COFER debera prestar
expreso consentimiento a dicho requerimiento. Cualquier decision que adopte en tal sentido, aun el rechazo
a la solicitud de continuacion por los causahabientes, sera irrecurrible por estos.

D) Destruccion del inmueble

La destruccién del inmueble, sea total o parcial, no dard derecho a indemnizacién alguna, salvo que los
danos provinieran de una orden emanada del COFER. La destruccién del inmueble en toda su extensién
por caso fortuito o fuerza mayor, extinguira la concesion. Las garantias respectivas seran devueltas al
concesionario una vez cumplidas sus obligaciones para con el COFER. La destruccion parcial del inmueble
por caso fortuito o fuerza mayor, siempre que fuere superior al 25% (veinticinco por ciento), dara derecho
al concesionario a optar entre la extincién de la concesidn con la devolucién de la garantia o la suspension
de sus efectos por el tiempo que demande la reconstruccion.

ARTICULO 52- FACULTAD DE RESCISION DEL CONTRATO POR PARTE DEL CONCESIONARIO
El concesionario tendra la facultad de rescindir el contrato, siempre que haya cumplimentado lo siguiente:

J Haber ejecutado todas las obras comprometidas en el proyecto ejecutivo.

] No adeudar canon alguno ni gravamen al momento de rescision.

J Notificar su voluntad rescisoria a EL COFER con 6 (seis) meses de anticipacién por medio
fehaciente.

. Facultar a EL COFER para llamar a una nueva Licitacion, comprometiéndose a posibilitar y realizar
cuantas gestiones sean necesarias para tal llamado.

o Entregar el area de concesion, los inmuebles y su equipamiento en perfecto estado de
conservacion, uso y funcionamiento.

J Dar estricto y fiel cumplimiento a las obligaciones fiscales, laborales, previsionales y en general
respecto a terceros, liberando a la Municipalidad de toda responsabilidad en dichos aspectos.

L Manifestar su conformidad en no retirar el Depdsito en Garantia por el término de 6 (seis) meses

desde la recepcion provisoria hasta la recepcion definitiva del inmueble. Durante este periodo se verificara
la cantidad y calidad de los equipamientos que pasaran a propiedad municipal, como asi también el estado
general del inmueble, sus edificaciones, servicios, pagos de los mismos y demas cuestiones que puedan
afectar el nuevo llamado a Licitacion.

[ Agotar y/o liberar a la Municipalidad de obligaciones de cualquier naturaleza con relacion a terceros
vinculados o no con el Plan de explotacion de la concesion.
o Todas las reparaciones, reposiciones y/o pagos pendientes que pudieran verificarse seran a

exclusivo cargo del concesionario. Cumplido el plazo previsto, los tramites descritos y verificandose el
perfecto estado del inmueble se procedera a la recepcién definitiva del mismo.
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ARTICULO 53- DERECHO DE RETENCION

Se deja expresa constancia que, por tratarse la presente licitacién de una concesién de un bien de dominio
publico, el concesionario renuncia expresamente a hacer uso del derecho de retencion.

En todos los casos de extincion de la concesidon previa al vencimiento del plazo se transferiran a la
Municipalidad de Rosario todos los contratos que la concesionaria haya suscripto con terceros para la
explotacion de la concesion, si la Municipalidad asi lo requiriese.

ARTICULO 54- USO DE PROYECTO EN CASO DE RESOLUCION

En caso de resolucion del contrato, previo a la finalizacion de las obras, la Municipalidad de Rosario podra
continuar los trabajos en forma directa o0 mediante una nueva contratacion utilizando el proyecto que
hubiera utilizado el concesionario, sin derecho a otra indemnizacion que la prevista en este pliego y sin
tomar a su cargo honorarios y/u otros costos profesionales que pudieran ser reclamados.

ARTICULO 55- SUSPENSION DE LA CONCESION

La concesion se suspendera por:

a) El tiempo que requiera la reconstruccion de las obras que hubieran resultado destruidas segun lo previsto
en el articulo 50.b).

b) El tiempo que duren los impedimentos cuando existan circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito
gue impidan la ejecucién o funcionamiento de las obras en la forma pactada. El concesionario debera
dentro de los 15 (quince) dias corridos a partir de la causal de la suspension, poner en conocimiento de la
Municipalidad de Rosario la existencia de los impedimentos aludidos y solicitar la suspension de la
concesion, aun en caso de que se trate de hechos de publica notoriedad. Si no se cumpliere con esta
obligacion, se producira la pérdida del derecho a la suspension que pudiera asistirle.

El concesionario gozara de este derecho sélo si al momento de la solicitud haya cumplido con todas las
obligaciones establecidas en el presente pliego.

El periodo de suspensién sera fijado por EL COFER teniendo en cuenta la real incidencia de los hechos y

determinara la ampliacién del plazo de concesion teniendo en cuenta el porcentaje de obra afectado por la
suspension de la concesion y el tiempo que dicha suspension insuma.
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CAPITULO 6 SANCIONES Y PROHIBICIONES

ARTICULO 56- SANCIONES

El incumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo podra acarrear las siguientes
penalidades:

1. Durante la etapa de las obras:

a) Se establece una multa equivalente al 1% (uno por ciento) del canon ofertado contemplado en el art.
3 del presente pliego por cada dia de demora en la entrega del Proyecto Ejecutivo, segun lo indica el
Articulo 1 del Pliego de Especificaciones Técnicas.

b) Se establece una multa equivalente al 1% (uno por ciento) del canon ofertado contemplado en el art. 3
del presente pliego por cada dia de demora en la realizacion de las obras.

) Se establece una multa equivalente al 1% (uno por ciento) del canon ofertado contemplado en el art. 3
del presente pliego por cada dia en que se verifique el no cumplimiento de 6rdenes impartidas por la
Municipalidad de Rosario referidas al cumplimiento y desarrollo de las obras.

d) Los plazos se computaran en dias corridos y comenzaran a correr en la fecha estipulada segun el
contrato.

En el caso c) el plazo comenzara a correr desde la notificacion al concesionario de la respectiva orden
emanada DEL COFER.

2. Durante el periodo de explotacion:

a) Apercibimiento: por incumplimiento de sus obligaciones durante la explotacién, al mantenimiento
y conservacion del espacio.

b) Multa: al producirse dos apercibimientos se aplicara una multa equivalente al 1% (uno por ciento) del
canon vigente por cada dia de mora en el incumplimiento de sus obligaciones.

c) Si el concesionario incurriera en faltas sucesivas y se le hubiera aplicado tres multas sucesivas o
apercibimientos se producira el cierre temporario por un lapso de 48 (cuarenta y ocho) horas habiles
ademas de las penalidades que correspondiere abonar.

d) La extincion de la concesion se producira por las causales previstas en el Pliego.

Asimismo, sera facultad DEL COFER aplicar previa intimacion (sin necesidad de apercibimiento anterior) y
una vez transcurrido el plazo previsto en dicha notificacién, una multa diaria equivalente al 1% (uno por
ciento) del canon vigente por cada dia de demora en la regularizacion de las obligaciones que seran
detalladas seguidamente:

a) Incumplimiento o demora del adjudicatario en el mantenimiento total o parcial del lugar.

b) Utilizacién de las instalaciones del alumbrado publico.

c) Inobservancia, reticencia u ocultamiento reiterado de brindar informacién a las dependencias
municipales.

ARTICULO 57 - PROHIBICIONES
Queda expresamente prohibido al concesionario:

a) La explotacion del area de concesion para realizar actividades que no se encuentren contempladas
en el objeto de la presente Licitacion.

b) Realizar mejoras y/o refacciones en el area de concesion sin autorizacion previa y escrita del
COFER.

C) Se prohibe expresamente la utilizacion de las columnas de alumbrado publico como soporte de
guirnaldas, carteleria, decoracion, cables u otros artefactos salvo autorizacion expresa de la Municipalidad.
d) Restringir y/o impedir el uso publico de los espacios abiertos.
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CAPITULO 7 DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 58 — PERSONAL CON DISCAPACIDAD

El oferente que resulte adjudicatario debera dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 7.277 que
en el articulo 9° dispone:”.../as empresas concesionarias deberan contar entre su personal a personas con
algun tipo de discapacidad de acuerdo al siguiente detalle: menos de 10 empleados: ninguno; de 10 a 19
empleados:1; de 20 a 49 empleados.2; de 50 a 99 empleados: 3; de 100 a 199 empleados 6; mds de 200
empleados. como minimo el 4%, a cuyo efecto deberd acompaniar una declaracion jurada que indique el
numero de su plantel operativo con los datos de identidad...."”.

ARTICULO 59 - TITULARIDAD DE LOS SERVICIOS

Seran por cuenta del concesionario las tramitaciones destinadas a obtener la titularidad de los servicios de
agua, suministro eléctrico, gas y teléfono ante las reparticiones que correspondan, como asi también el
costo de las mismas, no existiendo en tal sentido excepcién alguna. Finalizada la concesién por cualquier
causa, el concesionario estara obligado a dar de baja los servicios antes enunciados.

Seran por cuenta del adjudicatario los gastos en concepto de consumo de agua corriente, obras de
salubridad, energia eléctrica, telefonia y gas.

ARTICULO 60. PERSONAL

El personal que emplee la adjudicataria para la ejecucion de la obra y para la explotacién comercial de la
concesion actuara en relacién de dependencia exclusiva con la misma. En ningun caso la Municipalidad de
Rosario ni EL COFER asumira respecto del personal citado, relacion de empleo alguno ni responsabilidad
laboral o civil respecto del mismo.

El oferente que resulte adjudicatario debera dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 9.524 que
en el art. 249 dispone:” ...las empresas concesionarias deberan contar entre su personal a personas con
algun tipo de discapacidad respetando el 4% establecido...”

ARTICULO 61. TRANSCRIPCION DEL ARTICULO N° 18 DE LA LEY ORGANICA DE
MUNICIPALIDADES (LEY N° 2756)

“Cuando la Municipalidad fuera condenada al pago de una deuda cualquiera, la corporacion arbitrara
dentro de los seis (6) meses siguientes a la notificacion de la sentencia respectiva, la forma de verificar el
pago. Esta prescripcion formara parte integrante, bajo pena de nulidad, de todo acto o contrato que las
autoridades comunales celebren en representacion del municipio y debera ser transcripta en toda escritura
publica o contrato que se celebre con particulares”.

ARTICULO 62 - UBICACION DEL ORGANO LICITANTE Y OTROS ORGANISMOS

° Unidad de Gestién Especifica, Caferatta 729. Correo para consultas del pliego:
administracion@mercadodelpatio.gob.ar

. Secretaria de Desarrollo Econdmico y Empleo, Av. Belgrano 658.

° Secretaria de Planeamiento Municipalidad de Rosario Av. Belgrano 328, proyarq@rosario.gob.ar
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